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Schonheitsreparaturen
Muss der Mieter bei Auszug immer renovieren?

Im Biirgerlichen Gesetzbuch ist
geregelt, dass der Vermieter die
Mietsache in einem zum ver-
tragsgemiflen Gebrauch geeig-
neten Zustand zu {libergeben und
wéhrend der Mietzeit in diesem
Zustand zu erhalten hat. Also ist
nach dem Gesetz der Vermieter
zur Renovierung der Wohnung
verpflichtet.

Es handelt sich dabei aber nicht
um eine zwingende Vorschrift.
Die Juristen sagen, es handelt
sich dabei um dispositives Recht

Einfach verstiandlich:

Wenn nichts vereinbart ist, dann
gilt das Gesetz. Im Mietvertrag
kann man aber etwas anderes
vereinbaren.

RegelmiBig stellen die Ver-
mieter die Vertragsformulare zur
Verfligung oder arbeiten solche
aus. Sie gelten dann als Ver-
wender der Klausel.

Zum Schutze der Verbraucher
gab es bisher schon das Gesetz
zur Regelung allgemeiner
Geschiftsbedingungen. Dieses
Gesetz ist in das Biirgerliche Ge-
setzbuch iibernommen worden.
Nach diesem Gesetz kann iiber-
priift werden, ob eine Verein-
barung {iiber die Durchfiihrung
von Schonheitsreparaturen den
Mieter als Verbraucher iiber-
mifig belastet. Wird ein solches

festgestellt, dann kann man die
Schonheitsreparaturklausel be-
denkenlos im bestehenden
Mietvertrag iibersehen.
Automatisch tritt dann die
gesetzliche Regelung in Kraft,
wonach der Vermieter zu
renovieren hat.

Der Bundesgerichtshof hatte in
der letzten Zeit mehrere Miet-
vertragsformulare und darin ent-
haltene Schonheitsreparaturklau-
seln zu iiberpriifen.

Daraus ergeben sich zu Gunsten
der Mieter folgende allgemeine
Regeln:

1. Der Mieter darf nicht fiir
einen Renovierungsbedarf
verantwortlich gemacht wer-
den, welcher vor Beginn
seiner Mietzeit lag. Derartige
Fille ergeben sich oft dann,
wenn der Mieter eine noch gut
erhaltene, aber bereits ge-
brauchte Wohnung anmietet.

2. Es diirfen keine starren Reno-
vierungsfristen vereinbart
werden. Nutzt der Mieter
langere Zeit seine Wohnung
nicht, kann es also durchaus
vorkommen, dass die Woh-
nung nach 3 oder 5 Jahren
noch so gut wie neu aussieht.
Dann hitte bei einer Ver-
einbarung von starren Fristen
der Mieter trotzdem zu

renovieren, obwohl dies noch
nicht notig wire.

3. Auch Auszugsrenovierungs-
klauseln sind oft unwirksam.
In vielen Mietvertrdgen ist
geregelt, dass der Mieter bei
Auszug auf jeden Fall zu
renovieren hat. In diesen
Fillen misste der Mieter
(streng genommen) selbst
nach einem halben Jahr
Wohnzeit bei Auszug die
Wohnung komplett neu
renovieren. Aufgepasst: Der
Bundesgerichthof wertet auch
getrennt installierte Klauseln
als zusammengehorig. Ist die
Auszugsklausel unwirksam,
dann wirkt sich die
Unwirksamkeit auch auf eine
— ansonsten — wirksame
Ubertragung der Schonheits-
reparaturen auf den Mieter
aus.

4. Ebenfalls konnen zu kurze
Renovierungsfristen zur Un-
wirksamkeit fiithren. Als
regelmifig wurden bisher
angesehen: Fiir Bédder und
Kiichen 3 Jahre (wegen der
schnelleren Abnutzung), fiir
Schlafstube, Wohnzimmer
usw. 5 Jahre und alle tibrigen
Riume bzw. Nebenrdume 7
Jahre. Die meisten Gerichte
gehen davon aus, dass eine
Verkiirzung dieser Fristen
ebenfalls zu einer Un-



wirksamkeit der Klausel fiihrt.
Der BGH hat angedeutet, dass
fiir zukiinftige Mietvertriage
kiinftig langere Fristen gelten
konnen.

. Wird dem Mieter wihrend der
Mietzeit die Farbwahl
vorgegeben, ist auch dies
unwirksam.



